TEKNISK FORVALTNING B

E/312-ari2/dc

LOKALPLANORIENTERING NR. 7-91.

LOKALPLAN NR. 312.1, BEKBO, DIGE-BROPARKEN 0G
KLOSTERPARKEN.,

Byradet har den 256. november 1991 vedtaget ovennavnte lokalplan i
sin endelige udformning.

Hvordan blev I forhold til det lokalplanforslag, der blev

planen? offentliggjort den 3. juli 1991, er der kun
foretaget enkelte mindre vasentlige @ndringer
af planens bestemmelser,

Hvorledes vir- Ejendomme inden for planens omréde ma kun an-
ker planen? vendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Det vil sige, at der fra den 11. december 1991
hverken retligt eller faktisk ma etableres for-
hold, der er i strid med planen.

Hvor og hvornar De kan se lckalplanen i Informationen pi Solrpd
kan planen ses? Radhus samt pa kommunens biblioteker i den seed-
vanlige abningstid,

Hvor ag hvorniar  Nir planen er optrykt, kan denne fis ved hen-

fas planen? vendelse til Teknisk Forvaltning. Ejere af e-
jendomme i omridet vil automatisk fa et eksem-
plar tilsendt.

Besked til Indsigere til lokalplanen vil modtage besvarel-
indsigere. » se af deres breve snarest muligt.



Solred Kommune

Teknisk forvaltning

. Plansektionen

KLOSTERPARKEN

2680 SOLRAD STRAND - T2 DEE. 4y
J.nr. 3 DL.02P1lE/312.1/%1.1
Deres rof._:
Txt. : B/312-ger

Engdeliqg vedtagelse af lokalplan nr.312.1, Bakbo, Dige/Bropar-
ken og Klosterparken.

./+ Som det fremgAr af vedlagte "Lokalplanorientering nr. 7-91, har

Byradet vedtaget ovennavnte lokalplan endeligt pA mpdet den 25.
november 1991,

./+ Planen er nu blevet redigeret og optrykt, og et eksemplar vedlagges
til Deres orientering.

Bestemmelserne vil herefter blive tinglyst pa Deres ejendom jE. lov
om kommuneplanlagning § 30 stk. 3.

Med venlig hilsen

® / // %ﬁ Ry

Doéthe Christiansen
assistent
*
Solrac Kommune TH.: 561477 11 Ekspedition: Hverdage 9-1 3
Solrad Center 1 Fax: 56 14 77 00 - 2000 Torsdag tillige 16-18.30
2680 Salred Strand Giro: 80092 44 Talefon: Man-/tirs-/onsdag 8-15

Tarsdag 8-18.30, fredag B-13
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SOLRGD KOMMUNE
Lokalplan nr. 312.1
Baekbo, Dige-Broparken og
Klosterparken

Solrgd Strand

INDHOLDSFORTEGNELSE.

Beskrivelse side 2
Retsvirkninger side 3
Lokalplanens bestemmelser |  side 4

Kortbilag 1 stk.



SOLRGD KOMMUNE
Lokalplan nr. 312.1
Bakbo, Dige-Broparken og
Klosterparken

Solrgd Strand

BESKRIVELSE.

Indledning og Byradet har besluttet at lade denne lokalplan udar-
formal. bejde for at gge byggemulighederne i omradet, og der-

med ggre det muligt at opfgre udestuer i en del af
bebyggelsen Bakbo (delomrade IV),

Hensigten med lokalplanen er endvidere at samle de
planlaegningsmaessige bestemmelser for omradet i een
lan og dermed aflyse de 2 hidtil geldende byplaner
or Klosterparken og Dige-Broparken.

Lokalplanomradet reguleres endvidere af 5 deklara-
tioner, der fastsetter bestemmelser om anlaeg af vef’e,
stier og fellesarealer, vand- og varmeforsyning, klo-
akering, bebyggelsens udformning m.v.. Disse deklara-
tioner vil fortsat vaere geldende for omréadet. Servi-
tutter der er i modstrid med lokalplanen vil dog bli-
ve ophaevet i forbindelse med lokalplanens endelige
vedtagelse. .

Omradet. - Lokalplanomradet er beliggende i Solrgd Strand mel-
lem Kgge Bugt Motorvejen og Téstrupvej og umiddelbart
syd for Solrgd Byvej.

Hele omradet ligger i byzone.

Anvendelse. Omradets anvendelse fasts®ttes til boligformél, be-
' stdende af rakke-, kaede- og gardhuse og lignende
tat-lav bebyggelse.
Der &bnes engvidere mulighed for placering af trans-
formerstationer samt sikrings- og beskyttelsesrum.

Udstykninger. Yderligere udstykninger og arealopdelinger inden for
lokalplanomrédet mé kun foretages efter Byradets god-
kendelse.

Veje og stier. Der er fastlagt byggelinier langs de overordnede veje
i omradet.

Parkering. Der skal udlagges areal til mindst 2 parkeringsplad-

ser pr. beboelse.

Bebyggelse. Det samlede etageareal mé ikke overstige 40% af lo-
kalplanomradets areal. ‘,



Materialevalg,
skiltning.

Ubebyggede
arealer.

Varmeforsyning. -

Retsvirkninger.

Udover eksisterende bebyggelse i delomraderne kan
der tillades opfgrt fglgende:

I Klosterparken (delomrade I) kan der opfgres eet
vindfang, een overdakket terrasse og een carport pr.
ejendom.

I Dige-Broparken (delomrade II) kan der opfgres een
overdekket terrasse og/eller udestue pa hver ejendom.

I en del af bebyggelsen Bakbo (delomrade IV) kan der .
opfgres een overdzkket terrasse og/eller udestue pa
hver ejendom.

Herudover mé der ikke opfgres yderligere bebyggelse
i omradet, bortset fra enkelte mindre fzllesanleg for
omradets beboere.

Ved totalskade af bygninger (f.eks. ved brand), ma
disse kun genoYfm’es med samme antal etager, tagheeld-
ninger og tota hgjder som hidtil.

Lokalplanen fastsztter bestemmelser for valg af
materialer og farver for omridets bebyggelse.

Skiltning og reklamering ma& kun finde sted efter
Byradets godkendelse.

Der udlaegges arealer til grgnne omrader langs Solrgd
Byvej, Solrgd Bak og Tastrupvej for omradets beboere.
Der udlegges endvidere fxlles parkeringsarealer i
Klosterparken. -

Efter kommunens varmeforsyningsplan er omradet ud-
lagt til fjernvarme. :

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggg-
relse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet

" af planen ifglge Kommuneplanlovens § 31 kun udstyk-

kes bebygges eller igvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
foruds=tning af, at det ikke sndrer den serlige ka-
rakter af det omradde, der sgges fastholdt ved lo-
kalplanen. :

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



SOLR®YD KOMMUNE
Lokalplan nr. 312.1
Baekbo, Dige-Broparken og
Klosterparken

Solrgd Strand

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 918 af 22. decem-
ber a1(1989) fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omréde:

| § 1
LOKALPLANENS FORMAL.

Lokalplanens formal er, at bne mulighed for opfgrelse af mindre
tilbygninger til den eksisterende bebyggelse.

Formalet er endvidere, at samle de planlegningsmessige bestemmelser
for lokalplanomradet i een plan, hvorved de 2 hidtil geldende by-
planer for Klosterparken og Dige-Broparken kan aflyses.

§ 2
OMRADE OG ZONESTATUS.

1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter
de i bilag nr. 1 anfgrte matrikelnumre.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I, II III og IV siledes
som vist pd vedhaftede kortbilag.

2. Omradet er beliggende i byzone.



§3

OMRADETS ANVENDELSE. *)

1. Boligomréader. (Delomrade I, II, III, IV).

1.1

1.2
1.3

Omradet m& kun anvendes til boligformal.

Bebyggelsen méa kun bestd af razkke-, keede- og gardhuse og lignen-
de taet-lav bebyggelse.

P4 hver ejendom/parcel ma kun opfgres eller indrettes een bolig.
Inden for omradet kan der opfgres transformerstationer og lignende

tekniske anlag til kvarterets forsyning, efter Byrddets naermere
godkendelse.

§ 4

UDSTYKNING/AREALOPDELING.

Yderligere udstykning/arealopdeling mé kun foretages efter Byradets
godkendelse.

$§5

VEJ- OG STIFORHOLD.

1. Oversigtsarealer.

Ved vejtilslutninger skal der sikres de p& kortbilaget viste over-
sigtsarealer.

*) Der henvises til fglgende deklarationer, galdende inden for lokal-
planomradet, idet de n@vnte matrikelnumre ligeledes omfatter ejendom-
me, der efterfglgende er udstykket fra disse.

Deklaration, tinglyst den 4. marts 1964 pa& matr.nr. 19-al, Solrgd
(gzldende for delomrade III og IV).

Deklaration, tinglyst den 11. december 1968 p& matr.nr. 19-dt, Sol-
rgd (gzldende for delomrade III).

Deklaration, tinglyst den 13. juni 1969 pi matr.nr. 19-bu, Solrgd
(gzldende for delomrade IV).

Deklaration, tinglyst den 26. maj 1972 p& matr.nr. 18-bo, Solrgd
(gzldende for delomréade II).

Deklaration, tinglyst den 14. juli 1972 pd matr.nr. 1l-e, Solrgd
(geldende for delomréde I).

Det skal bemerkes, at de i § 11 navnte servitutter aflyses i for-
bindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.



2. Trafiksanering m.v.

2.1

2.2

Byradet vil ikke modsatte sig, at der etableres hastighedsdempende
foranstaltninger pa vejene efter reglerne herom dels i fardselslo-
vens § 40, dels i vejlovgivningen, og igvrigt hvor vejledende be-
stemmelser ggr det muligt.

Til Karsemosevej, Solrgd Byvej, Tastrupvej og Ejegards Alle ma der
ikke vere direkte adgang fra de tilstgdende ejendomme jf. bestem-
melserne i deklarationerne, nevnt i fodnoten til § 3.

Ejerne af de tilgreensende arealer til Solrgd Byvej og Téstrupvej
er pligtige til at etablere og vedligeholde fast, ubrudt hegn uden
l%%er mod disse veje. Den anvendte hegnstype skal godkendes af By-
radet.

3. Byggelinier.

Langs fglgende veje palegges byggelinier i de nedenfor angivne af-
stande fra vejmidte, siledes som vist pd kortbilaget.

Solrgd Byvej 20m
Tastrupvej 20 m

Endvidere er der fastlagt stgjbyggelinie langs Kgge Bugt Motorve-

jen, siledes som vist pd kortbilaget.

Arealet mellem byggelinier og vejskel ma ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse.

4. Parkeringsforhold.

Der skal udlegges areal svarende til mindst 2 parkeringspladser
for hver beboelse.

§ 6

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

&W@W

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40 for omradet som helhed.

Bebyggelsen ma i princippet kun opfgres med en placering og iet
omfang som vist pa kortbilaget. Herudover kan der opfgres de neden-
for anfgrte bebyggelser i henhold til godkendte typeprojekter, idet
der dog skal ansgges herom i hvert enkelt tilfelde:

Inden for delomrade I kan der opfgres eet vindfang pd max. 5,2 m2
og een overdekket terrasse pa max. 18 m4 geldende for hver ejen-
dom. Endvidere kan der opfgres carporte pa fellesarealerne, svaren-
de til een carport pr. beboelse inden for delomradet.

Inden for delomrade II kan der opfgres een overdekket terpasse
og/eller udestue pa hver ejendom pa tilsammen max. 27 m<.

Inden for delomriade IV kan der opfgres een overdakket terrasse
og/eller udestue pa hver ejendom pa tilsammen max. 14 m<.

Uanset ovenstiende bestemmelser kan der inden for lokalplanomrédet
opfgres enkelte mindre fmllesanleg til brug for omradets beboere,
efter Byradets nermere godkendelse.



4.

Eksisterende bebyggelse ma kun genopfgres i samme omfang som hidtil
efter totalskade (f.eks. brand), d.v.s. at bygningernes etageantal,
tagheeldninger og totalhgjder i sidanne tilfzelde ikke ma zndres.

§ 7

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAZADEN. *)

Pa 1vinkeltage m3 der ikke anvendes blanke og reflekterende tagmate-
rialer.

Uanset denne bestemmelse kan der efter Byradets godkendelse etable-
res solvarmeanleg pa tagene.

Der ma ikke anvendes materialer til ydervaegge og tagbekladning, som
efter Byradets skgn virker skeemmende.

Medmindre andet godkendes af Byridet, ma ydervaegge og tage kun
fremtraede i farver dannet af hvidt, sort eller de sakaldte jordfar-
ver eller disses blanding med hvidt, grat eller sort.

Til dgre, vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele kan dog
anvendes andre farver.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i begrenset omfang og
efter Byradets godkendelse i hvert enkelt tilfzelde.

Antennetilslutning til udvendige antenner méa kun ske til feellesan-

tenneanlaeg. Ud over nzvnte fellesantenneanleg ma der ikke opsettes
udendgrs antenner til radio, TV eller andet lignende.

§ 8

UBEBYGGEDE AREALER. *)

1.

De pa kortbilaget viste grgnne omrader ma ikke udstykkes til bebyg-
gelse men udlegges som fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.

De pa kortbilaget med "P" angivne arealer inden for delomréde I
udlegges til felles-parkering for bebyggelsen Klosterparken.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befwstelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Inden for omradet kan der endvidere etableres anlag til civilfor-
svarsmessige formal (sikringsrum og offentlige beskyttelsesrum).

*)

I deklarationerne nzvnt i fodnote til § 3 er medtaget bestemmelser
om bebyggelsens ydre fremtreeden inden for delomrade III og IV, samt
om friarealernes indretning og beplantning inden for lokalplanomra-
det.



. §9
GRUNDEJERFORENING.

Bestemmelser for vejlaug/grundejerforeninger er fastlagt i deklara-
tionerne, nzvnt i fodnote til § 3. I henhold hertil er der medlems-
pligt for ejere af samtlige parceller i omradet.

§ 10
VARMEFORSYNING.

I henhold til kommunens varmeforsyningsplan er omradet udlagt til
fjernvarmeforsyning.

§ 11
OPHZEVELSE AF SERVITUTTER.

Fglgende servitutter, geldende for delomrade I, III og IV aflyses
i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse:

I deklaration, tinglyst den 4. marts 1964 pd matr.nr. 19-al, Sol-
rgd, aflyses hele § 1, § 2 stk. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 9 og 10, samt
hele § 4.
I deklaration, tinglyst den 11. december 1968 pad matr.nr. 19-dt,
Solrgd, aflyses stk. 1 og stk. 7.
- T deklaration, tinglyst den 13. juni 1969 p& matr.nr. 19-bu, Sol-
o rgd, aflyses stk. 1 og stk. 6.

Q@;VN— SL- I deklaration, tinglyst den 14. juli 1972 pad matr.or. 1l-e, Sol-

LAY rgd, aflyses § 1.

§ 12
OPHAVELSE AF¥ BYPLANVEDTAGTER.

Fglgende byplanvedtaegter ophaeves for de i § 2 navnte ejendomme:

- Partiel byplanvedtegt nr. 18, godkendt af Boligministeriet den
17. februar 1971.

- Partiel byplanvedtegt nr. 28, godkendt af Boligministeriet den
18. august 1972.



VEDTAGELSESPATEGNING.
Offentligggrelse vedtaget af Solrgd Byradd den 20 juni 1991.

sign. A. Haugaard-Hansen /
borgmester sign. Sv. E. Grauslund
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning er ovenstdende lokalplan
vedtaget endeligt af Solrgd Byrad den 25. november 1991.

/%Wf%/ -
sz%gl:e? rtzer / v. / Gr&%x&d

stadsingenigr
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SOLROD KOMMUNE
Lokalplan nr. 312.1
Baxkbo, Dige-Broparken og
Klosterparken

Solrgd Strand

BILAG 1.

Fglgende ejendomme er omfattet af lokalplan nr. 312.1:

l-e,f, g, h,i,k,l, myn 0,p,q 15t uv,x,vy,z

l-aa, ab, ac, ad, ae, af, ag, ah, ai, ak, al, am,
ar, as, at, au, av, ax, ay, az, a®, ag,

1-ba, bb, be, bd
18-bo,
18-qp, qq, qr, gs, qt, qu, qv, qx, qy, qz, q&, q¢,

18-ra, rb, rc, rd, re, rf, rg, rh, ri, rk, rl, rm,
rr, rs, rt, ru, rv, rx, ry, rz, re, rg,

18-sa, sb, sc, sd, se, sf, sg, sh, si, sk, sl, sm,
sr, ss, st, su, sv, sx, sy

Del af 19-al,
19-bu,
19-dt, dz, de, dg,

19-ea, eb, ec, ed, ee, ef, eg, eh, ei, ek, el, em,
es, et, eu, ev, ex, ey, ez, ez, eg,

19-fa, fb, fc¢, fd, fe, ff, fg, fth, fi, fk, fl, fm,
fr, fs,

Litra "au", "bh", del af litra "u",

an,

rn,

sn,

en,

fn,

- alle af Solrgd by, Solrgd, samt alle parceller som efter

vember 1991 udstykkes fra de navnte ejendomme.

ao,

ro,

so,

eo,

fo,

den

ap,

rp,

sp,

ep,

29.

aq,

rq,

sq,

er,

no-
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